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CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa zjezdzalni wodnej, pomostéw ptywajgcych, dwoch przystani
wraz z zagospodarowaniem terenu obejmujgcym plac zabaw dla dzieci do lat 3, na dziatkach nr
1617 i 1268 oraz 1231 w miejscowosci Pszczew w gminie Pszczew (obreb 0006 Pszczew, j.ewid.
080304_2.0006 Pszczew). Celem planowanych do wykonania urzgdzen wodnych jest uprawianie
rekreacji, turystyki oraz sportow wodnych.

Zakres opracowania obejmuje fragmenty wymienionych dziatek, zgodne z zatgczonym projektem
zagospodarowania terenu. W ramach przygotowania terenu do inwestycji przeprowadzono
demontaz istniejgcych, nieczynnych elementéw rekreacyjnych oraz przeprowadzono ponowng
inwentaryzacje geodezyjng i aktualizacje mapy do celéw projektowych, stanowigcg podstawe
niniejszego opracowania.

Zakres inwestycji obejmuje:
- budowe zjezdzalni wodnej wraz z brodzikiem
budowe siedmiu pomostow ptywajgcych okragtych (nr 1, 2, 3, 4, 6, 7, 9)
budowe dwdch pomostéow pltywajacych rekreacyjnych z elementéw okragtych (nr 5,8)
budowe przystani do cumowania sprzetu wodnego (mniej niz 10 jednostek)
budowe przystani do cumowania ptywajgcej jednostki policyjnej
budowe taraséw niezadaszonych
budowe placu zabaw dla dzieci do lat 3
instalacje niezbedne do bezpiecznego funkcjonowania zjezdzalni wodnej (Czesc¢
opracowania - PT)

Szczegdtowe projekty instalacji sg przedmiotem projektu technicznego — CZESC Il

Podstawg opracowania sa:

- Zlecenie Inwestora z grudnia 2024r. zgodnie z umowg

- wizja lokalna, inwentaryzacja fotograficzna

- uzgodnienia z Inwestorem

- wytyczne i instrukcje producentow

- obowigzujgce normy i przepisy budowlane

- aktualna mapa dla celéw projektowych, sytuacyjno-wysokosciowa z uzbrojeniem podziemnym
wykonana przez Biuro Geodezyjnej Obstugi Nieruchomosci GEO-MAPA — Jerzy Zajdlic, zgodna z
art. 34b ustawy Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 418)

- opinia geotechniczna sporzgdzona przez firme Przemystaw Joks ,,JOX”

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu i informacje o obiektach
przeznaczonych do rozbiorki

Dziatki o numerze ewidencyjnym 1617 i 1268, objete czesciowo zakresem opracowania sg
dziatkami cze$ciowo ogrodzonymi ze zlokalizowang na nich zabudowg istniejgcg. Obie dziatki objete
sqg istniejgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 1231 jest dziatkg, na ktérej zlokalizowane jest jezioro oraz
czesciowo plaza. Dla danej dziatki wydano decyzje o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Dziatki te sgsiaduja:

- od potnocnego-zachodu z Jeziorem Duzy Szarcz

- od poétnocy z dziatkg niezabudowang 1616

- w potudniowej czesci z dziatkami niezabudowanymi 1267 oraz 1269

- wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy z dziatkami drogowymi 1217 i 1612
- wzdtuz wschodniej granicy z dziatkg drogowg 1611 o 1271

W najblizszym sgsiedztwie usytuowane sg tereny przeznaczone na potrzeby p6l campingowych
oraz domki rekreacyjne. Dostep do terenu objetego opracowaniem odbywa sie przez wjazd z dziatki
drogowej 1611 w czesci wschodniej terenu opracowania, bezposrednio z drogi publicznej (ul.



Szarzecka do ul. Wypoczynkowej). Teren objety zakresem opracowania spada delikatnie w kierunku
jeziora od rzednej 57.75 m n.p.m przy granicy z dziatkg drogowg 1612 do 55.5 m n.p.m, bedgcego
poziomem lustra wody.

Na projekcie zagospodarowania terenu wskazano obwiednie, w formie wielokgta, wskazujacg
zakres opracowania, z oznaczeniem jej naroznikéw literami od A do J.

W péinocnej czesci na dzialce o numerze 1617 znajdujg sie zabudowania Osrodka
Wypoczynkowego Relax oraz inne urzgdzenia rekreacyjne zorganizowane w ramach prowadzonej
plazy komunalnej, w tym istniejgca nieczynna zjezdzalnia wodna z wanng — lgdowiskiem (demontaz
w ramach osobnego opracowania). W tej czesci prowadzony jest aktualnie, w ramach dzierzawy
terenu nalezgcego do Gminy, wynajem sprzetu wodnego.

Dalej na potudnie, na granicy dziatek objetych zakresem, zlokalizowane sg budynki z restauracjg
Nenufar. Dalsza czes$¢ dziatki w kierunku potudniowym pozostaje niezabudowana.

Teren objety opracowaniem porosniety jest czeSciowo trawg, czesciowo to piaszczysta plaza.
Istniejgce utwardzenia zlokalizowane sg gtéwnie w pétnocnej czesci, to dojscia do plazy oraz
chodniki obstugujace komunikacje pomiedzy budynkami i funkcjami rekreacyjnymi. Znajduje sie tu
miejscowo zieleh wysoka, gtownie wzdtuz granic dziatki oraz wzdtuz pasa drogowego oraz wzdtuz
jeziora w poétnocnej czesci. Nie znajduje sie ona w kolizji z projektowanymi obiektami.

Wzdiluz wschodniej granicy dziatki, wzdtuz pasa drogowego przebiega istniejgca naziemna sieé
energetyczna, z ktérej poprowadzona zostanie trasa WLZ przeznaczona do obstugi zjezdzalni
wodnej (projekt przytgcza w ramach odrebnego opracowania). Nie wystepuje kolizja projektowanych
obiektow z istniejgcy siecia.

Warunki zabudowy dla dziatek 1617 i 1268 okreslone zostaty na mocy uchwaty nr XLI.255.2014
Rady Gminy Pszczew z dnia 29 maja 2014, w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego nad jeziorem Szarcz w obrebie Pszczew i Zielomysl.
Przedmiotowa dziatki zgodnie z MPZP potozona jest na terenie oznaczonym symbolem UT — teren
ustug turystycznych. Sagsiadujgce dziatki réwniez znajdujg sie na terenie o tym samym
przeznaczeniu.

Dziatka o numerze 1231 nie zostata objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu. Dla
danej dziatki wydano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajgcego
na budowie zjezdzalni wodnej oraz pomostéw ptywajgcych wraz z zagospodarowaniem czesci
terenu ww dziafki.

W ramach przygotowania terenu do inwestycji przeprowadzono demontaz istniejgcych,
nieczynnych elementéw rekreacyjnych oraz przeprowadzono ponowng inwentaryzacje geodezyjng
i aktualizacje mapy do celdéw projektowych, stanowigcg podstawe niniejszego opracowania.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

W ramach zagospodarowania terenu projektuje sie zjezdzalnie wodng z brodzikiem, pomosty
pltywajace, w tym pomosty obstugujace przystan wodng (cumowanie lekkiego sprzetu wodnego oraz
pltywajacej jednostki policji), maty plac zabaw dla dzieci do lat trzech oraz trzy tarasy drewniane.

1. Zjezdzalnia wodna zwigzana jest funkcjonalnie z plazg z towarzyszgcymi spiralnymi,
stalowymi schodami oraz wtasnym, specjalnym basenem Igdujgcym, stanowigcym integralng
czes$¢ powierzchni slizgowej oraz zapewniajgcg bezpieczehstwo uzytkowania. Lokalizacja
zjezdzalni znajduje sie w potudniowej czesci terenu opracowania i powigzana jest
bezposrednio z sezonowym kagpieliskiem wodnym.

2. Pomosty ptywajgce, projektowane sg jako nie zwigzane na state z gruntem, drewniane
pomosty modutowe. Pomosty dzielg sie na kilka typéw - ztozone z elementéw okragtych oraz
prostokagtne pomosty przeznaczone do uzytkowania jako przystan wodna. Dwa pomosty
prostokatne zlokalizowane zostaty w pétnocnej czesci obszaru opracowania. Dodatkowo na
terenie zlokalizowane sg dwa pomosty rekreacyjne dostepne z plazy, ztozone z elementow
okragtych — jeden mniejszy w potnocnej czesci oraz jeden gitéwny w potudniowej czesci terenu
opracowania. Dodatkowymi elementami lokalizowanymi na wodzie sg mniejsze pomosty
okragte w trzech wymiarach — dostepne z wody.

Wymiary czesci pomostow przekraczajg szeroko$¢ 3m, w zwigzku z tym ich realizacja
wymaga wystgpienia o pozwolenie wodno-prawne.

3. Plac zabaw z zabawki dla dzieci do lat trzech zaprojektowano w miejscu spetniajgcym wymogi
placow zabaw, w odpowiedniej odlegtosci od okien budynkéw oraz drég. Zlokalizowano go w
potnocnej czesci terenu opracowania, w ramach terenu zielonego, ogrodzonego o



powierzchni ok. 60m2. W ramach placu zabaw przewidziano trzy zabawki przeznaczone dla
dzieci do lat trzech: hamak, waga do piasku na plac zabaw oraz edukacyjne liczydto. Zabawki
te wykonane sg z drewna akacjowego z certyfikatem FCS.

4. Uzupetnieniem oferty rekreacyjnej plazy miejskiej sg mate tarasy drewniane, projektowane na
planie okregow, rozmieszczone gtéwnie w poblizu istniejgcego terenu kapieliska.

Istotnym zatozeniem projektu jest zachowanie naturalnego, krajobrazowego charakteru danego
miejsca, wydobycie jego potencjatu naturalnego oraz dostosowanie do jego uwarunkowan. W
zwigzku z tym wszystkie elementy zagospodarowania projektowane sg w kolorystyce oraz
materiatach czerpigcych z natury. Ponadto, by minimalizowa¢ ingerencje w zastany teren pomosty
projektowane sg jako elementy ptywajgce, tatwo demontowalne, nie zwigzane na state z gruntem.
Réwniez tarasy projektowane sg w konstrukcji lekkiej drewnianej, minimalizujgcej potrzebe
ingerencji w grunt istniejgcy. Wszelkie elementy zapewniajg tatwo$é¢ w dostosowaniu sie do
zmieniajgcego sie sezonowo poziomu wod jeziora oraz zmieniajgcych sie potrzeb uzytkownikéw czy
zarzadcy plazy.

3.1 Urzadzenia budowlane

W ramach danego zamierzenia budowlanego docelowo wykonane zostang ponizsze przytgcza
instalacyjne:
— przytgcze energetyczne dla zjezdzalni wodnej do istniejgcej sieci (opracowanie w projekcie
technicznym — czes¢ Ill)
— instalacje wodociggowg dla zjezdzalni wodnej (opracowanie w projekcie technicznym —
czesc )

3.2 Sposob odprowadzania sciekéow

Inwestycja nie jest zwigzana z ryzykiem produkcji oraz koniecznoscig odprowadzania sciekow.
W ramach pozwolenia wodnoprawnego uzyskano zgode na ustuge wodng polegajgcg na poborze
zwrotnym woéd powierzchniowych jeziora Szarcz, za pomocg pompy o wydajnosci 55m3/h,
zlokalizowanej na terenie dziatki o nr ewid. 1231. Pobdr zwrotny odbywa sie na potrzeby
funkcjonowania zjezdzalni wodnej w sezonie letnim (od 1 czerwca do 30 wrzesnia kazdego roku).

3.3 Uktad komunikacyjny

Dostep do terenu inwestycji zapewniony jest poprzez wjazd na dziatke z drogi publicznej
usytuowany jest we wschodnim narozniku dziatki o numerze ewidencyjnym 1617. Znajdujg sie tu
istniejgce miejsca postojowe oraz brama ograniczajgca wjazd do drogi wewnetrznej (ul.
Wypoczynkowa) zlokalizowanej na dzialce 1612 oraz 1271. Droga ta przebiega wzdtuz obszaru
opracowania i zapewnia dostep do plazy w ramach komunikacji pieszej. Z drogi miejscowo
poprowadzone sg dojscia w formie utwardzen, doprowadzajgce uzytkownikéw do plazy. Od plazy
oddzielajg jg pasy zieleni niskiej, miejscowo zielen wysoka oraz w czesci potnocnej istniejgce
zabudowania.

W ramach projektu nie przewiduje sie zmian w uktadzie komunikacyjnym istniejgcego terenu.

3.4 Sposob dostepu do drogi publicznej

Teren posiada dostep do gminnej drogi publicznej, zapewnionej poprzez istniejgcy zjazd na
dziatke o nr ewid. 1617 w potnocno wschodnim narozniku danej dziatki.

3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Wzdluz wschodniej czesci granicy dziatki przebiega istniejgca naziemna sie¢ energetyczna. W
ramach niniejszego zamierzenia budowlanego przewiduje sie wykonanie przytgcza do istniejgce;j
sieci celem obstugi technologii zjezdzalni wodnej. Projekt przylacza do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej zostanie wykonany w ramach odrebnego opracowania (projekt techniczny
CZESC Ill).

Woda doprowadzana do zjezdzalni czerpana jest z jeziora. Nie przewiduje sie strat bezzwrotnych
pobieranej wody. Woda doprowadzana do obiektu, po przeptynieciu przez obieg, zostanie
wprowadzona z powrotem do jeziora w iloci jaka zostata uprzednio pobrana. Zasilanie startu
zjezdzalni odbywa sie za pomocg pompy zapewniajgcej odpowiednig wydajnosé. W celu
zapewnienia dostepu do zrédta wody nalezy wykonac rurociggi doprowadzajgce wode do podestu



startowego. Instalacje wodng nalezy wykona¢ zgodnie ze schematem oraz zaleceniami
dostarczonymi w ramach projektu technicznego przez dostawce (projekt techniczny CZESC Il1).
Wode z wanny projektowanej zjezdzalni nalezy odprowadzi¢ do jeziora w tej samej ilosci, w jakiej
zostata pobrana. llos¢ pobieranej wody rejestrowana bedzie za pomocg wodomierza
zainstalowanego na rurociggu ttoczonym w dedykowanej studzience. W przypadku awarii
urzadzenia pomiarowego (wodomierza), pobér wody bedzie przerywany do momentu niezwioczne;j
naprawy lub wymiany urzgdzenia.

3.6 Uksztattowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania terenu

Teren objety zakresem opracowania spada delikatnie w kierunku jeziora od rzednej 57.75 m n.p.m
przy granicy z dziatkg drogowg 1612 do 55.5 m n.p.m, bedgcego poziomem lustra wody. Nie
przewiduje sie zmian uksztattowania terenu. Projektowane obiekty wpisane zostaty w istniejgca
topografie terenu.

W miejscu projektowanych obiektow nie znajduje sie zielen wysoka, ktéra wymagataby wycinki,
inwentaryzacji, bgdz pielegnacji. Nie wskazuje sie zadnych kolizji projektowanych elementéw
zagospodarowania terenu oraz towarzyszgcej infrastruktury z zielenig istniejgca.

Obiekt nie wprowadza zaktécen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania obiektu pozwala na zachowanie
biologicznie czynnego terenu dziatki. Projekt nie przewiduje dodatkowych utwardzen, ktére miatyby
wptyw na powierzchnie biologicznie czynng istniejgcych dziatek.

4. Bilans terenu

Rodzaj powierzchni

Powierzchnia w [m?]

Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem

18 584,63 m?

Powierzchnia dziatek (lub czesci dziatek objetych
zakresem opracowania)

1617 — 3 233,87 m?
1268 — 5 144,56 m?
1231 - 10 206,20 m?

Powierzchnia projektowanych tarasow

41,50 m?

Powierzchnia projektowanego placu zabaw 60,00 m?

Powierzchnia projektowanych pomostow rekreacyjnych z 130,50 m?

elementéw okragtych

Powierzchnia projektowanych pomostow ptywajgcych matych 68,00 m?

Powierzchnia projektowanej przystani do cumowania jednostki 32,00 m?

ptywajacej policji (pomost ptywajacy prosty)

Powierzchnia projektowanej przystani do cumowania sprzetu 32,00 m?

wodnego (pomost ptywajgcy prosty)

Powierzchnia tgczna istniejgcych utwardzenh 1 257,90 m?
(~6,50%)

Powierzchnia istniejgcej zabudowy 705,36 m?
(~3,80%)

Powierzchnia projektowanych utwardzen 0,00 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie objetym inwestycjg 16 621,37 m?
(~90 %)

Wskazniki oraz wytyczne zgodnie z wypisem i wyrysem z obowigzujgcego Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego.




5. Informacje i dane:

5.1 Informacje dotyczace zgodnosci z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP)

Teren objety zakresem opracowania czesciowo znajduje sie na obszarze objetym w/w MPZP
okreslonym symbolem UT. Zgodnie z postanowieniem Planu przewiduje sie tereny ustug
turystycznych. Pozostata cze$¢ objeta zakresem Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analize warunkéw dla dziatek o nr ewid. 1268 oraz 1617 przeprowadzono na podstawie wypisu
z obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwata nr XL/.255.2014
Rady Gminy Pszczew z dnia 29 maja 2014, w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Teren dziatek jest przeznaczony pod tereny ustug turystycznych. Dziatki sg potozone poza
granicami stref ochrony konserwatorskiej. Na terenie dziatek nie ma udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, nie ma obiektéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej. Dziatki znajdujg sie
na terenie Pszczewskiego Parku Krajobrazowego oraz dwéch Obszaréw Ochrony Przyrody Natura
2000 - ,Rynna Jezior Obszanskich” oraz ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”.

Ustalenia giéwne MPZP Odpowiedz projektowa

Rozdziat 2 Przeznaczenie terenéw Projektowane zagospodarowanie terenu

§ 4., Pkt 1. ppkt5) realizuje zaktadang funkcje terendéw ustug

Przeznaczenie terenu UT — teren ustug turystycznych, sg to elementy o charakterze

turystycznych sportowo-rekreacyjnych, uzupetniajgce
dostepng baze rekreacyjng istniejgcej plazy

Rozdziat 2 Przeznaczenie terendw W ramach inwestycji nie przewiduje sie budowy

§ 4., Pkt 2. ppkt5) obiektow kubaturowych.

teren ustug turystycznych UT obejmujg obszar
istniejgcych osrodkéw wczasowo-
wypoczynkowych, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje: obiektow szkoleniowo-
dydaktycznych z pokojami noclegowymi,
magazynow sprzetu sportowo-rekreacyjnego,
stuzgcym rozwojowi turystyki wodnej oraz
gospodarce wodnej i rybackiej (...)

Rozdziat 3 Zasady ochrony i ksztattowania tadu |Projekt nie wprowadza w ramach

przestrzennego zagospodarowania terenu zadnych utwardzen
§ 5., Pkt 6) zagospodarowanie projektowanych |terenu, ktdre zmieniatyby w stopniu istotnym
terenéw wymaga zachowania min. 20% istniejgcg aktualnie powierzchnie biologicznie
powierzchni biologicznie czynnej (...) czynna.

Rozdziat 7. Parametry i wskazniki ksztattowania | 1.a) Projekt nie jest powigzany z istniejgca

zabudowy i zagospodarowania terenu. zabudowg

§10., Pkt 5 b) w ramach inwestycji nie projektuje sie miejsc
1) Ustala sie nastepujgce warunki parkingowych

a) zachowanie istniejgcej zabudowy c) projekt nie wptywa na bilans powierzchni

b) realizacje obstugi parkingowej w granicach biologicznie czynnej na terenie objetym
posiadanej dziatki, min. 4 miejsca parkingowe. |opracowaniem

¢) zachowanie min. 25 % powierzchni jednostki |d) Projekt nie jest powigzany z istniejgca
terenu planu jako biologicznie czynnej (...) zabudowa, nie przewiduje nadbudowy ani
d) przebudowe i nadbudowe obiektow rozbudowy

istniejgcych bez zmiany powierzchni zabudowy




Rozdziat 7. Parametry i wskazniki ksztattowania | W ramach projektu realizowane sg obiekty i
zabudowy i zagospodarowania terenu. urzgdzenia sportowe i rekreacyjne oraz stuzgce
§10., Pkt 5 turystyce wodnej, a takze urzgdzenia matej

2) dopuszcza sie budowe obiektow stuzgcych |architektury— zabawki dla dzieci oraz tarasy.
rozwojowi turystyki wodnej lub gospodarce
rybackiej w tym:

a) budowe obiektow i urzgdzen sportowych i
rekreacyjnych

d) realizacje obiektow stuzgcych turystyce
wodnej w tym sanitarnych i hangarow na
Jjednostki ptywajgce

e) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej(...)

f) realizacje obiektow i urzgdzen matej
architektury

Analize warunkow dla dziatki o nr ewid. 1231 przeprowadzono na podstawie wydanej przez Gmine
Przytoczna decyzji nr 2/2025 o lokalizacji celu publicznego na budowe zjezdzalni wodnej oraz
pomostow ptywajgcych wraz z zagospodarowaniem czesci terenu dziatki o nr ewid. 1231 potozonej
w obrebie ewidencyjnym Pszczew, gmina Pszczew.

Decyzja zezwala na lokalizacje urzadzen wodnych oraz obiektow sportu i rekreacji, a przede
wszystkim budowe zjezdzalni wodnej oraz pomostow ptywajgcych.

Ustalenia gléwne Decyz;ji Odpowiedz projektowa

Pkt 3. Ustalenia dotyczgce warunkow i Projektowane pomosty posiadajg parametry nie
wymagan ksztattowania tadu przestrzennego: |przekraczajgce wskazanych w decyzji.

a) parametry techniczne pomostow: - pomosty przeznaczone na potrzeby przystani
- maksymalna powierzchnia uzytkowa kazdego |wodnej, o formie prostokatnej, majg

pomostu do 120 m? powierzchnie 32 m?, szeroko$¢ 2 m oraz

- maksymalna dtugos¢ pomostu do 35 m dtugos¢ 16m

- maksymalna szerokoSc pomostu do 15m - najwieksze pomosty rekreacyjne z elementow

okragtych majg odpowiednio powierzchnie 95,5
m? oraz 35 m?, dtugo$¢ odpowiednio ok. 21 m i
oraz ok. 9m i szeroko$¢ odpowiednio ok 13 m i
ok. 6 m.

Pkt 3. Ustalenia dotyczgce warunkow i Projektowana zjezdzalnia wraz z lgdowiskiem
wymagan ksztatfowania tadu przestrzennego: |posiadajg parametry nie przekraczajgce
wskazanych w decyzji.

b) parametry zjezdzalni wodnej z Igdowiskiem i

schodami: - powierzchnia zjezdzalni liczona w rzucie

- maksymalna powierzchnia do 150 m? tacznie z wszystkimi elementami znajdujgcymi
- maksymalna dtugosc¢ do 50 m sie nad gruntem oraz w gruncie wynosi okoto
- maksymalna szerokos$c do 20m 125 m?,

- dlugos¢ globalna obiektu wraz ze schodami i
ladowiskiem wynosi okoto 26 m, szerokos¢ zas
ok 12 m,

- dlugosé¢ slizgu nie przekracza 50 m

5.2 Informacje dotyczace wpisu do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkow lub czy
zamierzenie jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska

Przedmiotowa dziatka nie jest potozona w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w
trybie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.



Na mocy ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2016 r. poz. 2134 z
pozniejszymi zmianami, w tym istniejgce lub planowane obszary Natura 2000, obszar inwestycji
Zlokalizowany jest czesciowo w ramach obszaru chronionego Natura 2000 — Jeziora Pszczewskie i
Dolina Obry (obszar ptasi) oraz w cato$ci obszarem chronionym Natura 200 Rynna Jezior
Obrzanskich (obszar siedliskowy). Teren objety jest réwniez obszarem chronionym Pszczewskiego
Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany:

- wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot

- zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia

- niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie
jest to mozliwe, Wojta Gminy Pszczew.

5.3 Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego sie¢ w granicach terenu gérniczego

Na terenie przeznaczonym pod inwestycje brak jest oddziatywania wywotanego eksploatacjg
wyrobisk gérniczych.

5.4 Informacje i dane o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i
ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Dla zatozonego programu nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg emisja hatasu. Nie powstang
wibracje, promieniowanie ani pole elektromagnetyczne lub inne zaktdcenia. Charakter, program
uzytkowy i wielkos¢ obiektéw budowlanych oraz sposob ich posadowienia nie wptywa negatywnie
na istniejgcy drzewostan, glebe, wody powierzchniowe, podziemne i sgsiadujgce budynki.
Zamierzenie projektowano ograniczajgc maksymalnie oddziatywanie obiektu na otoczenie.
Zachowano niezbedne, wymagane przepisami odlegtosci od istniejgcych budynkéw i urzgadzen
budowlanych.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko, z dnia z dnia 9 listopada 2004r. projektowany budynek nie jest
kwalifikowany jako przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Inwestycja nie wptynie na zwiekszenie zapotrzebowania na wode i ilosci odprowadzanych
Sciekéw, zwiekszenia emisji hataséw, emisji pytdéw i spalin oraz zwiekszenia ilosci odpadéw.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegoélnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode

Obiekty projektowane w ramach inwestycji objete opracowaniem nie sg budynkami w rozumieniu
§ 8 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16 czerwca 2003
r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej, obiekt
nie wymaga opiniowania ze strony rzeczoznawcy do spraw ochrony przeciwpozarowej w zakresie
objetym projektem. Przy tego rodzaju obiekcie nie jest wymagane zapewnienie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz nie wymaga sie prowadzenia drogi
pozarowe.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego

Teren inwestycji znajduje sie w granicach Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, ktérego granice
i zasady ochrony waloréw przyrodniczych oraz krajobrazowych okresla uchwata Nr V/75/19 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 kwietnia 2019r. w sprawie Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego i ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z 2019 r., poz.



1257. Zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2014 r. o ochronie przyrody.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Natura 2000 — obszary siedliskowe o nazwie ,Rynna
Jezior Obrzanskich” oraz na obszarze Natura 2000 — obszary ptasie o nazwie ,Jeziora Pszczewskie
i Dolina Obry”.

Obiekty wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowa¢ w sposob
okreslony w przepisach, w tych techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc spetnienie wymagan w zakresie: bezpieczehstwa konstrukcji, pozarowego,
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami oraz zgodnie z przeznaczeniem obiektu.

W Przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, nalezy powiadomié
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe — Wéjta
Gminy Pszczew.

8. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu okreslono zgodnie z art. 3 pkt 20 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) jako teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego, na ktéry wptywajg ograniczenia w zagospodarowaniu, zabudowie
lub uzytkowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych. Analize przeprowadzono w oparciu o ponizsze
akty prawne oraz przepisy techniczno-budowlane wtasdciwe dla poszczegdlnych elementdéw
inwestycji.

1. Zjezdzalnia wodna z brodzikiem
Podstawa prawna:

e art. 3 pkt 1a, pkt 3a i pkt 20 oraz art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane

o §12ust. 1i2,§ 13 ust. 1 oraz § 207 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065),

e §5ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne (Dz.U. 2021 poz. 1015),

o art. 389 ust. 1 pkt 3i art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. 2023
poz. 1478).

Analiza przepiséw:

Zjezdzalnia wodna stanowi obiekt budowlany w rozumieniu art. 3 pkt 1a Prawa budowlanego i
jest funkcjonalnie powigzana z terenem kgpieliska. Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie
warunkow technicznych: ,Budynek sytuowac nalezy w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
dziafki, gdy jest zwrdcony do niej $ciang z oknami lub drzwiami, i 3 m — w pozostatych przypadkach.”

Zjezdzalnia nie jest budynkiem w rozumieniu § 8 ust. 1 ww. rozporzgdzenia, niemniej przyjeto
analogicznie minimalne odlegtosci wynikajgce z zasad wiedzy technicznej. Projektowana lokalizacja
zapewnia odlegtosc:

e przewyzszajgca 20 m od granicy dziatki drogowej (dz. nr 1612),
e przewyzszajgcg 100 m od granic dziatek sgsiednich od strony potudniowe;j,
e przewyzszajgcg 30 m od granic od strony poétnocnej,

CO znacznie przekracza wymagane przepisami odlegtosci.

Zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych dla budowli
hydrotechnicznych, budowla powinna by¢ posadowiona w sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo
konstrukcji oraz otoczenia — warunek spetniono poprzez lekkg konstrukcje stalowg na fundamentach
punktowych oraz ograniczenie wysokosci do ok. 5,0 m.

Zgodnie z art. 389 ust. 1 pkt 3 Prawa wodnego obiekt kwalifikuje sie jako urzgdzenie wodne, a

jego oddziatywanie ogranicza sie do bezposredniego kontaktu z wodami jeziora oraz pasa
brzegowego.
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Whniosek:

Oddziatywanie zjezdzalni miesci sie w granicach dziatek inwestora i nie powoduje ograniczen w
zagospodarowaniu terendw sgsiednich.

2. Pomosty ptywajace i przystanie
Podstawa prawna:

e art. 3 pkt 3a oraz art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane,

e art. 16 pkt 65i 67, art. 389 ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo wodne,

e § 5-9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne (Dz.U. 2021 poz. 1015).

Analiza:

Pomosty stanowig urzgdzenia wodne w rozumieniu art. 16 pkt 65 Prawa wodnego, stuzgce do
rekreacji i cumowania jednostek ptywajgcych. Zgodnie z § 5 ust. 2 ww. rozporzgdzenia, budowle
tego typu powinny by¢ lokalizowane i uzytkowane w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo
uzytkownikbw oraz niepowodujgcy negatywnego wptywu na stan wéd i brzegu.
Projektowane pomosty sg konstrukcjami ptywajgcymi, niepotaczonymi trwale z gruntem, co
ogranicza ich oddziatywanie wytgcznie do powierzchni lustra wody i punktéw kotwienia w dnie jeziora.

Zgodnie z § 6 ust. 2 rozporzgdzenia, ich usytuowanie nie moze utrudnia¢ korzystania z wod
publicznych ani narusza¢ stabilnosci brzegu — warunek ten jest spetniony, poniewaz pomosty
oddalone sg od granic dziatek sgsiednich o ponad 30 m, a kotwienie zaprojektowano poza strefg
przybrzezng uzytkowania rekreacyjnego.

Whiosek:

Oddziatywanie pomostow i przystani ogranicza sie do obszaru jeziora oraz dziatek objetych
inwestycjg (nr 1617, 1268, 1231). Nie wprowadzajg one ograniczen dla nieruchomosci sgsiednich
ani ingerencji w linie rozgraniczajgce.

3. Plac zabaw dla dzieci do lat 3
Podstawa prawna:

e §40ust. 3,§43 ust. 1i§ 207 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. (Dz.U. 2019 poz. 1065),

e art. 5ust. 1 pkt 1 lit. c Prawa budowlanego,

e normy PN-EN 1176 oraz PN-EN 1177 w zakresie bezpieczenstwa urzgdzeh i nawierzchni
placow zabaw.

Analiza:

Zgodnie z § 40 ust. 3 ww. rozporzgdzenia: ,Urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe nalezy
sytuowac w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcych ulice, droge lub ciag pieszo-
jezdny oraz od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.”

Projektowany plac zabaw zlokalizowano w odlegtosci ok. 10 m od linii rozgraniczajgcych droge
oraz ponad 20 m od zabudowy istniejgcej, co spetnia wymagania przepiséw.
Zgodnie z § 43 ust. 1, urzadzenia te muszg zapewniac bezpieczne uzytkowanie —warunek spetniono
poprzez zastosowanie urzgdzen posiadajacych certyfikaty zgodnosci z normg PN-EN 1176 oraz
nawierzchnie amortyzujgcg zgodng z PN-EN 1177.
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Whiosek:

Plac zabaw nie wykracza oddziatywaniem poza teren inwestycji, nie powoduje ucigzliwosci dla
sgsiadéw i spetnia wymagania bezpieczenstwa uzytkowania.

Podsumowanie:
Na podstawie przeprowadzonych analiz i powotanych przepiséw stwierdza sie, ze:

e zaden z projektowanych obiektéw (zjezdzalnia wodna, pomosty ptywajace, przystanie, plac
zabaw) nie powoduje ograniczeh w zagospodarowaniu nieruchomosci sgsiednich,

e oddziatywanie wszystkich obiektow miesci sie w granicach terendéw, do ktérych Inwestor
posiada tytut prawny do dysponowania na cele budowlane, w tym dziatek nr 1617 i 1268
bedacych wtasnoscig Gminy Pszczew oraz dziatki nr 1231 stanowigcej wlasnos¢ Skarbu
Panstwa — Wody Polskie, objetej zgodg i pozwoleniem wodnoprawnym na wykonanie
urzgdzen wodnych,

¢ inwestycja nie generuje emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen ani zagrozen dla srodowiska.
W zwigzku z powyzszym obszar oddziatywania inwestycji miesci sie w catodci w granicach

terendw, do ktérych inwestor posiada tytut prawny na cele budowlane, zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane.

Projektant uprawniony:
mgr inz arch. Krzysztof Kobiela
numer uprawnien 28/SLOKK/2023/11
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Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.

Dokument podpisany elektronicznie dnia: 2026.03.04 o godzinie: 11:31:49 przez:
Jerzy Kaczorek.
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